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WARUM INVESTIEREN

IN DIE ZUKUNFT INVESTIEREN:
SORGEN SIE JETZT FUR DIE NACHSTEN
JAHRE VOR

In den ndchsten Jahrzehnten stellt sich die Alterspyramide in Deutschland
auf den Kopf: Die Anzahl an dlteren Menschen geht nach oben und damit
steigt auch deren Anteil an der Bevdlkerung, auch in mittleren und groperen
Stddten wie Rosenheim.

BayernCare hat die zunehmende Nachfrage nach Pflege- und Betreuungs-
einrichtungen friihzeitig erkannt und gemeinsam mit seinen beiden Gesell-
schaftern knapp 40 Projekte mit Seniorenwohnungen und Pflegepldtzen in
ganz Bayern realisiert. Ob Immobilienanlage, friihzeitige Vorsorge, bevorzug-
tes Belegungsrecht oder steuerliche Aspekte - eine Investition in das Senio-
renwohnzentrum LOKHOFE in Rosenheim lohnt sich aus vielerlei Hinsicht.

ANZAHL DER PFLEGEBEDURFTIGEN PERSONEN, 1999 - 2050

5.355.000

3.414.000

2.016.000

1999 2017 2030* 2050*

* Annahme ab 2030; konstante alters- und geschlechtsspezifische Pflegequoten des Jahres 2017. Bevolkerungsentwicklung gemap
Variante 2 der 14. koordinierten Bevdlkerungsvorausberechnung. Quelle: Statistisches Bundesamt; Berechnungen: BiB
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WARUM INVESTIEREN

FUR DIE ZUKUNFT GUT BERATEN:
MODERNE SENIORENIMMOBILIEN

Bayemcare@ Das Unternehmen BayernCare entwickelt und realisiert

~— Immobilien im Bereich von Seniorenwohnungen und
Pflegeeinrichtungen. Dabei verbindet das Unternehmen Wohnkomfort mit
sozialen Dienstleistungen und kombiniert sein Immobilien-Know-how mit der
Fachkompetenz seiner Servicepartner.

BayernCare ist damit einer der fiihrenden Anbieter von Senioren-
immobilien in Bayern und bietet Kapitalanlegern sowie Eigennutzern mit
ihren Objekten die Vorziige einer nachhaltigen und seniorengerechten
Immobilienanlage aus erster Hand.

BAYERNCARE IMMOBILIEN IST EIN GEMEINSCHAFTS-
UNTERNEHMEN VON SONTOWSKI & PARTNER UND DER
UNTERNEHMENSGRUPPE MAUSS BAU AUS ERLANGEN.
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Il LOKHOFE ROSENHEIM

A APOTHEKEN (AUSWAHL)
3 HAUPTBAHNHOF

4 MANGFALL

5 STADTISCHE GALERIE

6 LOKSCHUPPEN

7 SALINGARTEN

8 FREIBAD

9 RIEDERGARTEN

10 SPARKASSE ROSENHEIM
(HAUPTFILIALE)

11 STADTISCHES MUSEUM
12 HEILIG GEIST KIRCHE
13 VOLKSHOCHSCHULE
A BUSHALTESTELLEN

14 LUITPOLDANLAGEN
15 HALLENBAD
ﬂKLINIKUM ROSENHEIM
17/ INNSPITZ

18 INN

A INNENSTADT



ORTSBESCHREIBUNG

ROSENHEIM = DIE WEISSBLAUE BILDERBUCHSTADT

In Rosenheim treffen sich Mangfall und Inn, Jung und Alt,
Moderne und Geschichte. Uber die Stadt heipt es: ,Leben
und arbeiten, wo andere Urlaub machen.” Ein Motto, das
wie im Bilderbuch zwischen den pastellfarbenen Hauser-
fassaden mit ihren Arkaden, auf den weitldufigen Platzen
und in den urigen Wirtshdusern spiirbar wird.

Stdlandisches Flair und alpenldndischer Charme -
Rosenheim sorgt fiir viele positive Uberraschungen:
mit italienischen Kaffeespezialitaten unter bayerischen
Zwiebeltiirmen, mit internationalen Ausstellungen
mitten in Oberbayern oder als Fernsehkulisse der Serie
.Rosenheim-Cops"”. Dariiber hinaus zeichnet sich
Rosenheim durch seine attraktive und verkehrsgiinstige
Lage aus - zwischen den Metropolen Miinchen, Salz-
burg und Innsbruck aus.

Rosenheim erfreut sich wachsender Beliebtheit, die
Einwohnerzahl steigt. Das lebendige Stadtzentrum mit

historischer Altstadt, die romantische Auenlandschaft
mit Blick auf die Alpen und ideale Verkehrs-
anbindungen (A8, A93, ICE- und EC-Haltepunkt) tragen
dazu bei.

Stadt Rosenheim

ZAHLEN UND FAKTEN:

EINWOHNERZAHL: CA. 63.000

ETWA 50 KM NACH MUNCHEN, 70 KM NACH SALZBURG UND
85 KM INS ZENTRUM VON INNSBRUCK

21 APOTHEKEN, ZUM TEIL IN DIREKTER NAHE

ZAHLREICHE VERANSTALTUNGEN FUR SENIOREN

=% .. hrem—aainhnd
ROSENHEIM - DIE HISTORISCHE ALTSTADT



Illustration beispielhaft - Anderungen vorbehalten

ZWISCHEN MUNCHEN UND DEN ALPEN:
DAS NEUE PFLEGEZENTRUM LOKHOFE

Im Alpenvorland und nahe der Millionen-Metropole
Miinchen gelegen, entsteht im oberbayerischen Rosen-
heim das neue Pflegezentrum. Das verkehrsgiinstig und
zentral gelegene Areal , Bahngeldnde Nord" ist Ideen-
geber fiir dessen Namen: LOKHOFE Rosenheim.

Nur wenige Gehminuten entfernt liegen die Innen-
stadt und die historische Altstadt mit ihren zahlreichen
Attraktionen. Die Ndhe zum Zusammenfluss von
Mangfall und Inn rundet die anziehende Lage des
Pflegezentrums weiter ab. Und Rosenheim bliiht:
Derzeit entsteht das lebendige Stadtquartier

LOKHOFE mit Arbeits- und Wohnraum, Hotel, Super-
markt und Gastronomie in unmittelbarer Nachbarschaft
des Pflegezentrums. Nutzen Sie friihzeitig die
Gelegenheit und investieren Sie jetzt in das neue
Pflegezentrum LOKHOFE.

Die Pflegeeinrichtungen der BayernCare sind modern
ausgestattet und folgen den Erkenntnissen neuester
Pflegekonzepte. Dazu zahlen unter anderem die
konsequent pflegegerechte Ausstattung der Apparte-
ments. Sdmtliche Zugange, Flure, Aufenthaltsraume,
Pflegeeinheiten und Bader sind barrierefrei zuganglich.
Die Betreuung erfolgt nach dem Wohngruppenkonzept.
Insgesamt haben 81 pflegebediirftige Bewohner in den
drei Pflegegeschossen im Seniorenwohnzentrum
LOKHOFE Platz, das somit wesentlich dazu beitragt,
den Bedarf in und um Rosenheim zu decken. Immobilien,
insbesondere Pflegeeinrichtungen, zdhlen zu den
wertbestandigsten Anlagen.

PFLEGEZENTRUM LOKHOFE ROSENHEIM -
IHRE PFLEGELEICHTE INVESTITION.



LOKHOIIZ

Rosenheim

BESTE GRUNDE FUR IHRE INVESTITION
IN DAS PFLEGEZENTRUM LOKHOFE ROSENHEIM

1. EXZELLENTER OBJEKTSTANDORT
Rosenheim liegt inmitten des Dreiecks Miinchen,
Salzburg und Innsbruck. Das Grundstiick ist durch
seine direkte Lage zum Stadtzentrum, am Bahnhof
und zur Natur besonders attraktiv.

2. SICHERE ANLAGE

Immobilien zahlen zu den wertbestandigsten Anlagen.

3. DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG
Der Anteil der Pflegebediirftigen in der Bevdlkerung
steigt kontinuierlich an.

4. NACHHALTIGE RENDITE

Attraktive monatliche Pachteinnahmen mit einer
Wertsicherungsvereinbarung bieten ein solides
Investitionsfundament.

5. LANGJAHRIGER PACHTVERTRAG

Der Pachtvertrag mit dem Betriebstrdger wurde
iiber 20 Jahre und mit einer Verldngerungsoption
von 2 x 5 Jahren abgeschlossen.

6. KFW-EFFIZIENZHAUS 55

Durch die Energieeffizienz und umweltschonende
Bauweise wird aktuell (Stand September 2020) ein
Tilgungszuschuss durch die KFW-Férderbank von
18.000 Euro angeboten.

7. UMFASSENDE VERSORGUNG

Das Pflegezentrum LOKHOFE deckt durch den
Betriebstrager eine umfassende Bandbreite moderner
Pflegeleistungen von Kurzzeitpflege tiber Kranken-
hausnachversorgung bis zum Pflegegrad 5 ab.

8. OPTIMALE VORSORGE
Mit dem Erwerb der Immobilie treffen Sie eine finan-
zielle Vorsorge fiir das Alter und Ihre Familie.

9. BEVORZUGTER PFLEGEPLATZ

Mit dem Erwerb einer Pflegeeinheit ist ein bevorzugtes
Belegungsrecht fiir einen Pflegeplatz in allen Einrich-
tungen des Betriebstrdgers verbunden. Dieses Recht
gilt fiir den Eigentiimer, seinen Ehepartner/langjah-
rigen Lebenspartner und die Kinder oder ein Eltern-
bzw. Schwiegerelternteil.

10. BESTE INFRASTRUKTUR

Die Immobilie punktet mit einem attraktiven und
zentralen Standort: Das historische Stadtzentrum mit
zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten und Cafés ist nur
wenige Gehminuten entfernt. Durch die verkehrs-
ginstige Lage ist Rosenheim zudem bestens an
europdische Hauptverkehrsachsen tiber Strape und
Schiene angebunden.



CHARLESTON - EIN LEBENSGEFUHL

Charleston steht
fir stationdre und
ambulante Unter-
stiitzung hilfebedirftiger Menschen - bundesweit seit
vielen Jahren. Die Unternehmensgruppe mit Sitz in
Flissen betreibt von Freiburg bis Fehmarn 47 Wohn- und
Pflegezentren, sieben ambulante Pflegedienste und vier
Tagespflegeeinrichtungen.

Charleston

S Wohn- und Pflegezentren

Mit knapp 4.200 Pflegepldtzen und 3.800 Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeitern sowie 350 Auszubildenden gehort
Charleston heute zu den wachstumsstarksten privaten
Unternehmen der Pflegewirtschaft. Uber sein zentrales
Qualitdtsmanagement stellt Charleston bundesweit

= &

350 7 4
Auszubildende ambulante Dienste Tagespflege

die Einhaltung der hochstmdglichen Standards in der
pflegerischen Versorgung sicher.

Charleston betreibt lebendige Einrichtungen, in denen
sowohl die Bewohner und deren Angehdrige als auch
die eigenen Mitarbeiter aktiv in das Leben und Gesche-
hen eingebunden sind. Alle Charleston-Standorte sind
geprdgt von einer warmen Atmosphdre mit positiver
Stimmung. Kunden, Bewohner und Mitarbeiter werden
stets von der Charleston-Herzlichkeit begleitet.

CHARLESTON - WIR FORDERN IHRE BESTMOG-
LICHE LEBENSQUALITAT BIS INS HOHE ALTER.

47 4200 3800
Standorte Pflegepldtze Mitarbeiter






PFLEGEZENTRUM LOKHOFE
BEISPIELGRUNDRISS
EINZELZIMMER

Grundrisse, Flachen und Moblierungen kénnen abweichen.
Beispielhafte Illustration

Einzelzimmer Nr. 25

Nutzflache 22,65 m?
Anteil Gemeinschaftsflache 3115 m?

Gesamtflache 53,80 m?




PFLEGEZENTRUM LOKHOFE
BEISPIELGRUNDRISS
DOPPELZIMMER

Grundrisse, Flachen und Moblierungen kénnen abweichen.
Beispielhafte Illustration

Doppelzimmer Nr. 31

Nutzflache

34,35 m?

Anteil Gemeinschaftsflache

31,15 m?

Gesamtflache

65,68 m’



PFLEGEZENTRUM LOKHOFE
GRUNDRISS TIEFGARAGE
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STUDENTISCHES WOHNEN
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PFLEGEZENTRUM LOKHOFE L
GRUNDRISS 3. OBERGESCHC

STUDENTISCHES WOHNEN
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WIR BAUEN NACHHALTIG -
UND SIE SPAREN BARES GELD

BayernCare legt Wert auf die hohe Energieeffizienz seiner Immobilien.
Ein Wert, der sich beim Kauf einer Wohneinheit fiir Sie auszahit.

Die LOKHOFE Rosenheim erfiillen als , Effizienzhaus KfW 55" die staatliche
Energieeinsparverordnung und ermdglichen lhnen so ein zinsgiinstiges,

staatlich gefordertes Darlehen.
G H
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25 50 75 100 125 150 175 200 225 >»250
LOKHOFE Rosenheim 63 kWh/(m?2a)*
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Das macht das Forderdarlehen der KfW fiir Sie besonders attraktiv:
Tilgungszuschiisse der Staatsbank miissen nicht zuriickgezahlt werden.
Ein Kredit fiir ein KfW-Effizienzhaus 55 von maximal 120.000 Euro wird mit
15% gefordert, der maximale Tilgungszuschuss betrdgt somit 18.000 Euro.

& -

EffizienzHaus

*Es handelt sich hierbei um einen vorldufigen Wert fir den Energiebedarf, dieser kann sich im Zuge der Baumapnahme
durch erforderliche Anpassungen noch dndern.




BayernCare,

BAYERNCARE-LEISTUNGSBILANZ
AUF EINEN BLICK
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